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Trambaan 6, 7911 TM Nieuweroord 

 

 

Vraagprijs € 1.195.000,- k.k.
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Omschrijving

Bijzonder fraai aangelegde en landelijk gelegen camping met een ruim vrijstaand woonhuis (1998) en een geïsoleerde 
stenen schuur (1998) van 8 bij 15 meter.  

Deze prachtige groen en fraai aangelegde, energiezuinige camping (SVR) staat op een mooie locatie in het zuiden van 
Drenthe nabij natuurgebied. De grote stenen schuur biedt de optie voor een vergunde recreatiewoning. Alle 
installatietechnische voorzieningen zijn voorbereid. In de schuur is tevens krachtstroom aanwezig.  

Het gehele terrein is ruim 2.7 ha. groot, met een moestuin, boomgaard en een fraaie vijver van 1.500 m² (kan 
fungeren als zwemvijver). De bestemming is verblijfsrecreatie, waarbij een vergunning aanwezig is voor in totaal 50 
plaatsen, waarvan 35 kampeerplaatsen, 10 camperplaatsen, 5 plaatsen voor een chalet en een inpandig 
recreatieverblijf in de schuur, waar alle voorzieningen aanwezig zijn. Alle plaatsen hebben standaard elektra (10 
ampère) en watertappunten op het midden van het terrein. Daarnaast is er een uitgebreide Wifi-installatie aanwezig, 
welke gescheiden is van het woonhuis.  

Op het terrein bij de entree staat een theehuis (met volledige horecabestemming) met een sfeervolle houtkachel en 2 
toiletten, waarvan één invalidetoilet. De receptie is tevens in het theehuis gesitueerd. Bij de entree is voldoende 
parkeergelegenheid aanwezig voor bezoekers van het theehuis en van de camping.   

Op een centrale plek nabij de entree, staat het sanitair gebouw met totaal 6 douches, 8 toiletten, 10 wasplaatsen, een 
chemisch toilet, afwasgelegenheid en een afvalverzamelplek.  

In totaal zijn er 86 zonnepanelen (in eigendom) aanwezig. Ruim voldoende capaciteit voor de camping, inclusief de 
woning. Tevens is er voldoende capaciteit over om het toiletgebouw in de toekomst te verwarmen met 
infraroodpanelen. Het toiletgebouw is inmiddels verbouwd, om ruimte te maken voor het plaatsen van een 
zonneboiler.   

De camping mag het gehele jaar open. Echter, de huidige eigenaren hebben deze geopend vanaf 1 april tot 1 oktober. 
De camping is aangeplant met meer dan 70 verschillende soorten bomen en struiken. Wat veel vogelsoorten aantrekt 
en veel terugkerende gasten. De camperplaatsen zijn allemaal verhard en ruim opgezet, wat veel privacy biedt. Er is 
een grote vuurplaats en een echte takkenbosoven aanwezig, waar wekelijks brood in gebakken wordt. Van de grote 
boomgaard en de grote moestuin mogen de gasten mee-eten.   

Indeling woonhuis  
Entree met een ruime vide en toilet, woonkeuken met inbouwapparatuur, woonkamer met een speksteenkachel, 
bijkeuken met witgoedaansluitingen en en Cv-ketel en een kantoor/slaapkamer. De woonkamer, entree, keuken en 
badkamer zijn voorzien van vloerverwarming. De woning is nagenoeg volledig voorzien van rolluiken.  

Verdieping woonhuis  
Overloop met een vaste kast (waarin een toilet gemaakt kan worden), grote badkamer met een ligbad, douche, 
wastafel en vloerverwarming en 3 slaapkamers waarvan één met een kastenwand en een luik naar de zolder.  

Bijzonderheden  
Met betrekking tot de aankoop van deze woning met camping zal de bank een eigen inbreng eisen en zal deze niet 
volledig gefinancierd kunnen worden. Hierbij moet u denken aan een eigen inbreng van ca. 40 á 50% van de koopsom. 
De koopsom is excl. roerende zaken en goodwill. De camping wordt door de gasten uitstekend beoordeeld, lees gerust 
de reviews eens door op o.a. Google.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 1.195.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 576 m3 
Perceel oppervlakte : 27.321 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 185 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1998 
Ligging : Aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte ligging, in bosrijke omgeving, landelijk 

gelegen 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Vrijstaand steen 120 m2 (1.500 bij 800 cm) 
Energielabel : A 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Volledig geïsoleerd 
Voorzieningen  Mechanische ventilatie, Rolluiken, Zonnepanelen 
C.V.-ketel : HR  (Gas gestookt combiketel uit 1998,  eigendom) 
   

Locatie 
Trambaan 6  
7911 TM  NIEUWEROORD 
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Zaken ter overname Minicamping Schonewille Nieuweroord
Zaken ter overname

Zitmaaier husqvarna diesel, 2 jaar oud, P520d

Grasmaaier lc247ix accu husqvarna

Acculader qc 500 grasmachine

2 accu grasmaaier bli 300

Honda heggeschaar benzine hhh25 

Beregingspomp dab300 m

Driver pomp

Beregingsslangen, sproeiers, koppelingen, hulpstukken, slangwangen

Husqvarna 353

Veegmachine husqvarna AB

Grasrol Agrifab gazonwals 450268 kunststof 

Hecht grasmachine

400 x terrastegels hout voor in de voortent

40 x terras stoelen theehuis

7 x terrastafels 

Grote leestafel steigerhout

Janus houtkachel theehuis

Horeca koelkast theehuis

Diepvries ijs

Diepvries (voor voorraad) frigor tm 500 liter

WIF instalatie

TV theehuis

Wasmachine en drogert + geldautomaat

Serviesgoed en bestek

Houtkachel huis vision 

22 waterbesparende kranen van Delabie

Lanterenpalen op zonne-energie

Reseve spullen als: PVC, armaturen, elektrakabels enz.

Goodwill + klantenbestand
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Plannaam: Buitengebied Zuid, deelplan Trambaan 6, 2018 Datum afdruk: 2023-07-27

Naam overheid: gemeente Hoogeveen IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2019-07-11

Planidn: NL.IMRO.0118.2018BP8000023-VG01 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Vraag & antwoord 

Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw 
bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat 
hij met u in onderhandeling is. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen 
betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent. 

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper wil daarnaast wellicht graag 
weten of er nog meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de 
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dit 
dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellende vertellen dat de woning, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord 
op tot de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over 
de hoogte van de biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. 

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder ‘Word 
ik koper als ik de vraagprijs bied?’), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. 
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, 
dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot 
stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiële koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de 
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 
‘ naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te 
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. 

Wanneer komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hem belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal 
de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden,) dan is er een koop. De verkopende makelaar legt 
deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken. 
Meestal worden er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de 
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend of van 
tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. 
Hierover moeten de partijen het eens zijn vóór de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit ‘onder voorbehoud financiering’ is. 

Word ik koper als ik de vraagprijs bied? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de 
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij wel of niet uw bod aanvaardt of dat hij 
zijn makelaar een tegen bod laat doen. 

Mag de makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 
makelaar – natuurlijk in overleg met de verkoper – besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de 
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen ( zie ook vraag 
acht en negen ). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan 
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. 
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De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dit? 
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen 
over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen 
of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als de verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. 
Soms besluiten de verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken – roerende zaken bijvoorbeeld – pas te 
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de 
partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot 
er een redelijk resultaat is bereikt. 
 
Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een 
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. 
Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de 
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een nieuwe belangstellende koper 
tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een 
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een 
andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 
krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkopende 
makelaar beslist zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 
 
Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik de eerste 
ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan? 
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als 
u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de 
makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen. 
 
Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van een woning. Dat is 
de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het maken van de leveringsakte en het inschrijven 
daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf 
met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang 
van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar 
in te schakelen.? 
  
Uitnodiging 
Alle door Huys makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot 
nader overleg cq. tot het uitbrengen van een bod. 
   
Details 
Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken 
(prijs, object) maar ook over details (zoals oplevering, roerende zaken enz.) overeenstemming is 
bereikt.                                                                                                                 
 
Erfdienstbaarheden 
Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen 
rusten, gaan deze over op de koper en worden als bijlage behorend bij de koopakte gesteld, meestal in vorm van het 
eigendomsbewijs. 
  
Koopakte 
Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model koopakte, die is 
opgesteld door Huys makelaars. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een 
woonvergunning, hypotheek of hypotheekgarantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn 
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afgesproken. 

Waarborgsom 
De waarborgsom (of bankgarantie) bedraagt 10% van de koopsom en dient te worden voldaan aan de notaris. 

Bedenktijd 
Wilt u gebruik maken van uw recht (drie werkdagen) om een eventuele koop te ontbinden dan dient u dit schriftelijk 
te doen. 

Voorbehouden 
Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet er van uitgegaan 
worden dat bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) kunnen zijn 
verkregen door mondelinge overdracht. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van 
belang zijn. Wij adviseren u uw eigen makelaar te raadplegen. 

Opschortende voorwaarde 
De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen de schriftelijke 
koopakten hebben ondertekend. Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide 
partijen deze akte ondertekenen. 

Alhoewel zorgvuldigheid is betracht, wordt voor de inhoud van deze verkoopbrochure noch door de eigenaar, noch 
door verkopend vastgoedadviseur enige aansprakelijkheid aanvaard voor onjuistheid van vermelde gegevens. De 
eventueel in de brochure opgenomen tekeningen geven vaak de standaardsituatie van het desbetreffend onroerend 
goed weer. Echter, het kan voorkomen dat de eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat maten en indelingen niet 
meer zouden kunnen voorkomen met de werkelijke situatie. Door Huys makelaars wordt geen aansprakelijkheid 
aanvaard, behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 
voorkomend geval aanspraak op uitkering geeft. 
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